
Shromáždění vlastníků jednotek
Na Císařce 3222, Praha 5

18. 5. 2023



HLASOVACÍ LÍSTEK 
VYPLŇUJTE ZA KAŽDOU 
JEDNOTKU



Program:

• Schválení programu Shromáždění 2023

• Činnost technického správce domu v roce 2022

• Schválení rozúčtování a vyúčtování nákladů za 2022

• Schválení záloh a rozpočtu na 2023

• Činnost výboru v roce 2022

• Různé, diskuse
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Vývoj nákladů domu 2007-2022
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Vývoj nákladů domu 2007-2022
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Vývoj nákladů domu 2007-2022
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Fond oprav 2022 - celkový přehled
Rezidence Císařka I - objekt A, č.p. 3222 – Na Císařce, Praha 5

Datum Obrat_MD Obrat_D Zustatek

počáteční zůstatek 1.1.2022 831 239,44

11-II-22 právní služby 1/2022 2 243,34 0,00 828 996,10
11-III-22 právní služby 2/2022 1 869,45 0,00 827 126,65

09-IV-22 právní služby 3/2022 1 869,45 0,00 825 257,20
11-V-22 právní služby 4/2022 4 486,68 0,00 820 770,52

24-V-22 oprava teras-dlažba+štěrk 121 069,00 0,00 699 701,52

24-V-22 oprava teras-dlažba do tmelu 204 903,00 0,00 494 798,52
11-VI-22 právní služby 5/2022 1 869,45 0,00 492 929,07

13-VII-22 právní služby 6/2022 1 495,56 0,00 491 433,51
10-VIII-22 právní služby 7/2022 1 495,56 0,00 489 937,95

09-IX-22 právní služby 8/2022 8 599,47 0,00 481 338,48
11-X-22 právní služby 9/2022 8 225,58 0,00 473 112,90
13-X-22 rekonstr.teras-rohové terasy do tmelu-byty 221, 320 160 263,00 0,00 312 849,90

13-X-22 rekonstr.teras-rohové terasy do štěrku-byty 407, 502 133 291,00 0,00 179 558,90
08-XI-22 právní služby 10/2022 12 712,26 0,00 166 846,64

02-XII-22 oprava teras 3.etapa-p.Daniš a Zatrapa 250 721,00 0,00 -83 874,36
09-XII-22 právní služby 11/2022 2 542,45 0,00 -86 416,81
12-XII-22 tmelení okapnice 6 352,00 0,00 -92 768,81
28-XII-22 výměna vodoměrů za typ Enbra ER-AM 184 920,00 0,00 -277 688,81
31-XII-22 právní služby 12/2022 4 486,68 0,00 -282 175,49

31-XII-22 příděl do fondu oprav za rok 2022 0,00 161 538,00 -120 637,49
31-XII-22 dodat. příděl do fondu oprav za rok 2022 0,00 376 922,00 256 284,51

1 113 414,93 538 460,00

Čerpání fondu oprav 2022



Fond oprav 2022 - celkový přehled
Rezidence Císařka I - objekt A, č.p. 3222 – Na Císařce, Praha 5
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11-III-22 právní služby 2/2022 1 869,45 0,00 827 126,65

09-IV-22 právní služby 3/2022 1 869,45 0,00 825 257,20
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24-V-22 oprava teras-dlažba+štěrk 121 069,00 0,00 699 701,52
24-V-22 oprava teras-dlažba do tmelu 204 903,00 0,00 494 798,52

11-VI-22 právní služby 5/2022 1 869,45 0,00 492 929,07
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PRÁVNÍ SLUŽBY 2022
51 896 Kč = cca. 1 Kč / podíl



Fond oprav 2022 - celkový přehled
Rezidence Císařka I - objekt A, č.p. 3222 – Na Císařce, Praha 5

Datum Obrat_MD Obrat_D Zustatek

počáteční zůstatek 1.1.2022 831 239,44

11-II-22 právní služby 1/2022 2 243,34 0,00 828 996,10
11-III-22 právní služby 2/2022 1 869,45 0,00 827 126,65

09-IV-22 právní služby 3/2022 1 869,45 0,00 825 257,20
11-V-22 právní služby 4/2022 4 486,68 0,00 820 770,52
24-V-22 oprava teras-dlažba+štěrk 121 069,00 0,00 699 701,52
24-V-22 oprava teras-dlažba do tmelu 204 903,00 0,00 494 798,52

11-VI-22 právní služby 5/2022 1 869,45 0,00 492 929,07

13-VII-22 právní služby 6/2022 1 495,56 0,00 491 433,51
10-VIII-22 právní služby 7/2022 1 495,56 0,00 489 937,95

09-IX-22 právní služby 8/2022 8 599,47 0,00 481 338,48
11-X-22 právní služby 9/2022 8 225,58 0,00 473 112,90
13-X-22 rekonstr.teras-rohové terasy do tmelu-byty 221, 320 160 263,00 0,00 312 849,90
13-X-22 rekonstr.teras-rohové terasy do štěrku-byty 407, 502 133 291,00 0,00 179 558,90

08-XI-22 právní služby 10/2022 12 712,26 0,00 166 846,64

02-XII-22 oprava teras 3.etapa-p.Daniš a Zatrapa 250 721,00 0,00 -83 874,36
09-XII-22 právní služby 11/2022 2 542,45 0,00 -86 416,81
12-XII-22 tmelení okapnice 6 352,00 0,00 -92 768,81

28-XII-22 výměna vodoměrů za typ Enbra ER-AM 184 920,00 0,00 -277 688,81
31-XII-22 právní služby 12/2022 4 486,68 0,00 -282 175,49
31-XII-22 příděl do fondu oprav za rok 2022 0,00 161 538,00 -120 637,49
31-XII-22 dodat. příděl do fondu oprav za rok 2022 0,00 376 922,00 256 284,51

1 113 414,93 538 460,00

Čerpání fondu oprav 2022

Výměna vodoměrů pro dálkový odečet
184 tis. Kč



Fond oprav 2022 - celkový přehled
Rezidence Císařka I - objekt A, č.p. 3222 – Na Císařce, Praha 5

Datum Obrat_MD Obrat_D Zustatek

počáteční zůstatek 1.1.2022 831 239,44
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31-XII-22 dodat. příděl do fondu oprav za rok 2022 0,00 376 922,00 256 284,51

1 113 414,93 538 460,00

Čerpání fondu oprav 2022

OPRAVY TERAS 2022
876 599 Kč 

























PROHLÁŠENÍ VLASTNÍKA BUDOVY



PROHLÁŠENÍ VLASTNÍKA BUDOVY



PROHLÁŠENÍ VLASTNÍKA BUDOVY

U domů rozdělených na 
jednotky do dne 
31.12.2013 bylo možné, 
aby se některé části 
stavby staly výlučným 
majetkem konkrétního 
vlastníka jednotky. Taková 
část ovšem musí být 
v prohlášení výslovně 
vyjmenována 
jako „společná část 
budovy, která bude 
společná vlastníkům jen 
některých 
jednotek“ podle § 4 
zákona č. 72/1994 Sb.



U domů, kde k převodu první jednotky došlo před touto účinností, platí 
zjednodušeně řečeno dříve účinný právní předpis, a tím je zákon o vlastnictví 
bytů č. 72/1994.



Řešení konkrétních případů u starších domů dle zákona o vlastnictví 
bytů

Střecha je dle zákona o vlastnictví bytů společnou částí. Na její opravě se podílí všichni 
spoluvlastníci, a to bez ohledu na to, jestli mají byt pod střechou. Pakliže terasa plní funkci 
střechy, a tedy obsahuje ve své skladbě vrstvy, které plní izolační funkci, zejména 
hydroizolační vrstvu, je třeba tyto vrstvy považovat za společnou část. Opravy havárií nebo 
jiných nevyhovujících stavů pak řeší společenství vlastníků, ne majitel sám. Náklady na opravy 
se dělí mezi všechny vlastníky.

Dlažba neplní a ani ze své technické podstaty nemůže plnit izolační funkci. Podle prohlášení 
vlastníka navíc bývají podlahové krytiny uvedeny jako součást jednotky. V takovém případě by 
měly jít náklady na výměnu dlažby za majitelem bytu, a to včetně nutných nákladů např. na 
obnovu hydroizolační stěrky, která se pod dlažbou, resp. pod lepidlem, obvykle nachází.

https://www.tzb-info.cz/normy-a-pravni-predpisy-facility-management/15932-co-jsou-spolecne-casti-bytoveho-domu



Řešení konkrétních případů u starších domů dle zákona o vlastnictví 
bytů

72/1994 Sb. - ustanovení § 13 odst. 2 ZoVB:

http://www.portalsvj.cz/pravni-predpisy?cislo=72/1994#p13-2


Nastavení metodiky kontroly, prevence škod a oprav 
teras ve výlučném užívání jednoho majitele bytové 
jednotky

Prostory klíčové pro provoz domu (hydroizolace na terasách, fasády)
• Sanaci plevele provádí SVJ nebo uživatel (hradí plně uživatel terasy)

Prvky, které nejsou důležité pro provoz domu (pergoly, paravány)
• Pergoly opravuje SVJ nebo uživatel (náklady hradí vždy uživatel)
• Paravány opravuje SVJ nebo uživatel (náklady hradí vždy uživatel)
Preference budou zjištěny emailem u každého vlastníka.
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Nastavení metodiky kontroly, prevence škod a oprav 
teras ve výlučném užívání jednoho majitele bytové 
jednotky

Prostory klíčové pro provoz domu (hydroizolace na terasách, fasády)
• Periodické kontroly stavu terasy (1x ročně) + fotodokumentace
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Činnost technického správce v roce 2022

Technický správce domu: 

Miroslav Beránek
Mobil: +420 / 603 814 897
E-mail: beranekpraha@gmail.com



Nový systém hlášení závad = průkazná evidence řešení
FORMULÁŘ na Google Docs
Linkován na webu společenství

Evidence závad v bytech a společných prostorách



Stav účtů SVJ

FIO banka - běžný účet     356 tis. CZK

MONETA spoření (5,20%) 504 tis. CZK

Stav k 15. 5. 2023



Schválení rozúčtování a vyúčtování nákladů za 2022

4
Sloupec rozpočet nahradit minulým rokem



Schválení záloh a rozpočtu na 2023
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Činnost výboru v roce 2022

Během roku bylo zpracováno 1477 e-mailů zaslaných na 
adresu výboru. 



Kauza Hofmann-Princová-Souček

• Zastupování vlastníků ve věci právního sporu Hofmann a 
spol. u AK Purkyt

• Koordinace schůzek s ostatními klienty

• Osobní účast na schůzkách s AK Purkyt

• Právní konzultace

• Sběr nabývacích titulů, příprava podkladů



Kauza Hofmann-Princová-Souček



Kauza Hofmann-Princová-Souček



Výměna vodoměrů

Realizováno jiným dodavatelem za 184 tis. Kč 
při stejných podmínkách a typech vodoměrů 

Dle zákona 362/2021 Sb je nutné od 1.1.2022 instalovat 
dálkově odečitatelná měřidla energií.

V roce 2018 proběhla výměna kalorimetrů za dálkově 
odečitatelné. 

Nabídka od stejné realizační firmy, stejný komunikační 
protokol. Kompatibilní s EGU odečítáním.

Cena nabídky v roce 2022: 214 tis. Kč



Přístupový systém vchody/garáž

Současný stav: klíče, karty, dálkové ovládání (garáže)

Cíl: samozamykací zámky (ochrana před zloději), přesná 
evidence a flexibilita distribuce „klíčů“, aplikace na 
vstupní dveře a garážová vrata. Detekce otevřených 
dveří.

NFC (Android/iPhone), BT, RFID tag, Lítačka (xFARE) 
apod.

Zasílání klíčů přes SMS/email (1 mobilní klíč cca. 50 Kč)

Zachování stávajících tagů a dálkových ovladačů.

Lokální administrace

Cena realizace: 340 tis. Kč

Odsouhlaseno v roce 2022



Fotovoltaika na domě
Současný stav: rostoucí ceny energií, dostupnost dotací

Cíl: snížení závislosti na plynu, využití dotací Nová zelená 
úsporám (50% investic)

Provedení: 1300 m2 plochy, akumulace do vody, společné 
elektro, příprava na baterie

Úspora při 50% využití plochy = 20% nákladů na TUV a topení

Probíhá poptávkové řízení, prohlídky objektu, návrhy

Poptáno ČEZ, PRE, Innogy, bce, DomySobě a mnoho dalších

Pověřuji výbor SVJ jednáním o možné realizaci 
solární elektrárny na domě. Finální nabídky 
budou předloženy vlastníkům ke schválení.



Fotovoltaika na ochrance

Pilotní projekt na budovu ochranky

Cíl: ověření kvality firmy

Provedení: pergola nad budovou ochranky

Úspora nákladů na elektřinu a veřejné osvětlení areálu, 
2 nabíjecí porty pro elektromobily

Prohlídka a nabídka od 10 firem

Cena 230 – 500 tis. Kč dle vybavení včetně dotace



Fotovoltaika na ochrance
Prohlídka a nabídka od 8 firem



Fotovoltaika na ochrance
Prohlídka a nabídka od 8 firem

HLEDÁME 

DODAVATELE 

PERGOLY



Různé

• VŘ na úklidovou firmu

• Navýšení počtu nádob pro bioodpad – zdarma

• Masivní výskyt potkanů – instalace pastí a návnad

• Plánujeme výměnu veřejných lamp za LED

• Vypínání veřejného osvětlení

• Postupná výměna LED zářivek v garážích

• Provedena výměna přímotopu na ochrance

• Chytrá regulace topení + detekce otevřených dveří

• Antivandal hlavice



Jak být informován o 
novinkách?

• Hromadné e-maily na 
registrovaný email

• Web Cisarka.webnode.cz



Členové výboru SVJ Na Císařce 3222, Praha 5:

• Vladimír Janíček (603 778 319)
• Petra Šulcová (604 595 325)
• Eva Štěpánková (737 408 192)

Kontakt: Cisarka-VyborA@seznam.cz
Web: cisarka.webnode.cz


